ПАМЯТКА

собственникам помещений в многоквартирном доме, инициативным группам о порядке создания и деятельности Совета многоквартирного дома.
1. Подготовка к проведению общего собрания по выбору совета многоквартирного дома.

Для успешного проведения общего собрания желательно, чтобы в доме появилась инициативная группа собственников помещений, созданная по инициативе самих жителей.

Инициативная группа из числа наиболее активных собственников помещений в многоквартирном доме разрабатывает необходимую для проведения общего собрания документацию, формирует повестку дня, подбирает помещение, в котором предполагается проведение общего (очного) собрания, размещение информации и документации, а также определяет дату и место проведения общего собрания.

Кроме того, инициативная группа прорабатывает и другие вопросы, связанные с проведением общего собрания (выявление всех собственников в данном многоквартирном доме, а также разъяснение действующего законодательства по вопросу деятельности совета многоквартирного дома; определение доли каждого собственника в общем имуществе многоквартирного дома; определение кандидатур председателя общего собрания, секретаря, счетной комиссии и др.).

Администрация Сосновоборского городского округа оказывает содействие инициативной группе при  проведении информационно-разъяснительной работы с собственниками помещений в многоквартирных домах и подготовке необходимой документации.

2. Определение количества голосов, которым обладает каждый собственник помещения.                                                                                                            

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме (п.3 статьи 48 Жилищного кодекса РФ).

Как правило, для удобства подсчета голосов при проведении общего собрания собственников помещений принимается: 1 голос = (1 кв. м. х 10) общей площади помещения собственника.
3. Порядок проведения общего собрания
Общее собрание собственников помещений  проводиться в очной форме. В случае, если при проведении общего собрания путем совместного присутствия собственников помещений многоквартирного дома (очное голосование) такое общее собрание не имело кворума (приняло участие менее 50%), в дальнейшем решения общего собрания собственников помещений с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования (п.1 статьи 47 Жилищного кодекса РФ). Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов (п. 3 статьи 45 Жилищного кодекса РФ). 

Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан сообщить всем собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись (п. 4 статьи 45 Жилищного кодекса РФ).
Правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. В соответствии с п. 1 ст. 48 ЖК РФ голосование на общем собрании собственников помещений осуществляется собственником помещения в многоквартирном доме. 
Решения общего собрания по выбору совета многоквартирного дома принимаются большинством (50% и более) голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколом в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме (п. 1 статьи 46 Жилищного кодекса РФ).

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания (п. 2 статьи 46 Жилищного кодекса РФ).

Решения, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме собственником, по инициативе которого было собрано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений в данном доме и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через 10 дней со дня принятия этих решений (п. 3 статьи 46 Жилищного кодекса РФ). 

Протокол общего собрания и решения собственников хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания (п. 4 статьи 46 Жилищного кодекса РФ). 

4. Проведение общего собрания в очной форме.

Собрание собственников помещений в очной форме подразумевает совместное присутствие собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование (статья 47 Жилищного кодекса РФ).
В сообщении о проведении общего собрания должно быть указано:

а) сведения о лице (или лицах), по инициативе которого (или которых) созывается данное собрание.

Инициаторы созыва общего собрания должны указать свои фамилии, имена, отчества, а также информацию собственником какого помещения они являются. 

б) форма проведения - собрание;

в) дата, место, время проведения данного собрания;

г) повестка дня собрания.

д) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, а также место или адрес, где с ними можно ознакомиться. Желательно указать контактный телефон.

При проведении общего собрания необходимо вести регистрацию собственников помещений многоквартирного дома, принявших участие в общем собрании, с целью определения кворума общего собрания.

Голосование проводится по каждому вопросу повестки дня непосредственно после его обсуждения. Голосование производится посредством поднятия рук. Результаты голосования заносятся в протокол общего собрания.

Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование (п. 4 статьи 48 Жилищного кодекса РФ).

Образцы документов для проведения общего собрания представлены в приложении №1.

5. Проведение общего собрания в форме заочного голосования.

Статья 47 Жилищного кодекса РФ закрепляет право собственников помещений в многоквартирном доме на проведение общего собрания этих собственников без их совместного присутствия путем проведения заочного голосования. Проведение заочного голосования - это передача в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания.

В сообщении о проведении собрания в форме заочного голосования должно быть указано следующее:

а) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

б) форма проведения данного собрания - заочное голосование;

в) дата и время окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, место или адрес, куда должны быть переданы такие решения;

г) повестка дня собрания;

д) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, а также место или адрес, где с ними можно ознакомиться, контактный телефон инициатора проведения собрания.

Порядок уведомления о проведении собрания не отличается от порядка уведомления собственников помещений о собрании в очной форме. 

Кроме того инициаторам проведения собрания необходимо направить каждому собственнику помещения бланк для голосования – решение собственника по вопросам, поставленным на голосование. Целесообразно разместить на одном листе уведомление о проведении общего собрания и решение собственника по вопросам, поставленным на голосование и вручить каждому собственнику под роспись.

В решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».

Решение заполняет каждый собственник собственноручно и ставит свою подпись.

Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема (п.2 статьи 47 Жилищного кодекса РФ).

Для подведения итогов голосования должна быть создана счетная комиссия, либо определено уполномоченное лицо, этот вопрос выносится на повестку дня общего собрания. 

При голосовании засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования решения признаются недействительными и голоса по ним не подсчитываются. В случае, если на голосование поставлено несколько вопросов, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание решения недействительным в целом.

Образцы документов для проведения общего собрания в форме заочного голосования представлены в приложении №2.

Приложение № 1

УВЕДОМЛЕНИЕ

о проведении внеочередного общего собрания собственников помещений

в  многоквартирном доме __________________________

«     »                2013 года  в       ч           мин ____________________________________________________________________

(место проведения собрания)

состоится общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ________________________________________ 

Общее собрание  созвано по инициативе:  _______________________________________________________________________

Повестка дня собрания:

1. Об утверждении уполномоченного лица и наделении его правом подписания протокола общего собрания. 

2. О выборе совета многоквартирного дома. 

3. О выборе председателя совета многоквартирного дома. 

4. Об утверждении места размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений.

5. Об утверждении места хранения протокола общего собрания.

     
Ознакомиться с материалами, которые будут представлены на обсуждение на данном собрании можно по адресу:_________________________________________________________________
с ___________ч _________мин  до ___________ч ___________ мин.

Прошу всех собственников помещений принять участие в данном собрании! При себе необходимо иметь документы, подтверждающие право на участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

Напоминаем Вам:

Решение общего собрания, принятое в установленном  Жилищным кодексом порядке, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех, которые независимо от причин не приняли участие в голосовании (ч. 5 ст.  46 Жилищного кодекса РФ). 

Инициатор общего собрания:

_______________________________ /______________________ /

Приложение N 1

к протоколу общего собрания собственников

многоквартирного дома, расположенного

по адресу: ___________________________,

от "____"_________ ____ г. N __________

ЛИСТ РЕГИСТРАЦИИ

собственников (представителей собственников) помещений,

принявших участие в общем собрании собственников помещений

многоквартирного дома, расположенного по адресу:

________________________________________

	NN
п/п
	N    
помещения
	Ф.И.О./наименование 
собственника

(представителя)
помещения
	Вид и реквизиты 
документа, 
удостоверяющего 
личность (полномочия)
	Документ, удостоверяющий право  
собственности на помещение
	Общая 
площадь
помещения, кв.м.
	Доля  
в праве 
общей  
собственности
	Подпись 
собственника  
(представителя)
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ПРОТОКОЛ N ___

общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома,

расположенного по адресу: ____________________________
г. Сосновый Бор                                                                                 "___"______________ _______ г.

Вид собрания (годовое/внеочередное): _____________________.

Форма проведения: собрание
Инициатор проведения общего собрания _______________________________________________

__________________________________________________________________________________
Общая площадь многоквартирного дома _______________ кв.м.

Общая площадь помещений собственников в многоквартирном доме ______________ кв.м.

Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме __________ голосов(1 голос – 1 м2 Х 10 общей площади помещений собственников в многоквартирном доме)

Площадь муниципальных помещений _________ кв.м., ______% от общей площади помещений 

собственников, в том числе площадь нежилых помещений_________ кв.м.

    Присутствовали:

1. Собственники помещений: Приложение № 1.

Количество голосов собственников помещений, принявших участие в голосовании ___________  голосов, что составляет ________ % от общего количества голосов.

Кворум имеется. Общее собрание собственников правомочно.

1. Повестка дня собрания:

2. Об утверждении уполномоченного лица и наделении его правом подписания протокола общего собрания. 

3. О выборе совета многоквартирного дома. 

4. О выборе председателя совета многоквартирного дома. 

5. Об утверждении места размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений.

6. Об утверждении места хранения протокола общего собрания.

По первому вопросу повестки дня слушали: 

Собственника помещения ____________________ - ___________________________, котор_____ предложил(а):
Утвердить уполномоченным лицом ________________________________________________ и наделить его правом подписания протокола общего собрания. 

Голосовали:

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Утвердить уполномоченным лицом ________________________________________________ и наделить его правом подписания протокола общего собрания. 

По второму вопросу повестки дня слушали: 

Собственника помещения ____________________ - ___________________________, котор_____ предложил(а):
Для представления интересов собственников помещений и организации оперативного взаимодействия с управляющей организацией создать в соответствии со ст. 161.1 Жилищного кодекса РФ Совет многоквартирного дома.
3. В Совет многоквартирного дома выбрать: _____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
Голосовали по пунктам 1,2,3 второго вопроса повестки дня:

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

1. Выбрать Совет многоквартирного дома в составе:

1. __________________________________________________________________________;

2. __________________________________________________________________________;

3. __________________________________________________________________________.

По третьему вопросу повестки дня слушали: 

Собственника помещения ____________________ - ___________________________, котор_____ предложил(а):
Из числа членов совета многоквартирного дома выбрать председателя _______________________________________________________________________________

Голосовали:

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Выбрать председателем совета многоквартирного дома собственника помещения № ____ __________________________________________________________________________________ 

По четвертому вопросу повестки дня слушали: 

Собственника помещения ____________________ - ___________________________, котор_____ предложил(а):
Утвердить место размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений ________________________________________________________

Голосовали:

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Утвердить место размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений ________________________________________________________
По пятому вопросу повестки дня слушали: 

Собственника помещения ____________________ - ___________________________, котор_____ предложил(а):
Утвердить место хранения протокола общего собрания _______________________________. 

Голосовали:

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Утвердить место хранения протокола общего собрания _______________________________. 

Полномочный представитель общего собрания собственников помещений 

в многоквартирном доме №_____ по _____________________

________________ /__________________/

   (подпись)           (расшифровка подписи)

Приложение № 2

УВЕДОМЛЕНИЕ

о проведении внеочередного общего собрания собственников помещений

в  многоквартирном доме ____________________________

в форме заочного голосования

     «__ » _____________ 2013  года состоится общее собрание собственников помещений в доме № _____ по ул. ________________________________

Собрание проводится в форме заочного голосования в соответствии со ст. 47 Жилищного Кодекса РФ, так как при проведении общего собрания путем совместного присутствия собственников помещений                       «___» ____________ 2013 г. такое общее собрание не имело кворума.

Общее собрание  созвано по инициативе _________________________

_________________________________________________________________

Каждый собственник на общем собрании обладает количеством голосов  пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади помещения собственника (ст. 37,48 Жилищного Кодекса РФ).

Повестка дня собрания:
1. Об утверждении уполномоченного лица и наделении его правом подсчета голосов и подписания протокола по итогам проведения общего собрания. 

2. О выборе совета многоквартирного дома. 

3. О выборе председателя совета многоквартирного дома. 

4. Об утверждении места размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений.

5. Об утверждении места хранения протокола общего собрания.

Окончание приема заполненных бюллетеней заочного голосования  «___»____________________________ в ___________ часов ___________мин.

 Место  приема  заполненных  бюллетеней заочного  голосования:

______________________________________________________________

Получить необходимую информацию, а также ознакомиться с материалами по вопросам, представленным в повестке, можно по адресу: ________________________, тел._______________с ____ч  до _____ч    
Напоминаем Вам:

Решение общего собрания, принятое в установленном  Жилищным кодексом порядке, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех, которые независимо от причин не приняли участие в голосовании (ч. 5 ст.  46 Жилищного кодекса Российской  Федерации). 

Инициатор общего собрания:

____________________ /____________________/

РЕШЕНИЕ

собственника помещения при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу

г. Сосновый Бор, ул. _____________________ дом________

в форме заочного голосования

Вид собственности помещения______________ Назначение помещения______________

Адрес помещения________________________________________________

Сведения о собственнике:

Ф.И.О._____________________________________________________________________

 Документ, подтверждающий право собственности  на помещение: _____________________________________________________________________________

от «_____»________________________________г. №________________________________

Доля  собственника в жилом помещении __________________________________________

Общая площадь жилого  помещения:______________________________________________

ВОПРОСЫ, ПОСТАВЛЕННЫЕ НА ГОЛОСОВАНИЕ:
1. Об утверждении уполномоченного лица и наделении его правом подсчета голосов и подписания протокола по итогам проведения общего собрания. 

Утвердить уполномоченным лицом _____________________________ и наделить его правом подсчета голосов и подписания протокола по итогам проведения общего собрания

ЗА______________  ПРОТИВ____________ ВОЗДЕРЖАЛСЯ________________
2. О выборе совета многоквартирного дома.

Утвердить следующих кандидатов в совет многоквартирного дома:

______________________________ кв. № __-     ЗА____  ПРОТИВ____ ВОЗДЕРЖАЛСЯ____;
______________________________ кв. № __-     ЗА____  ПРОТИВ____ ВОЗДЕРЖАЛСЯ____;
______________________________ кв. № __-     ЗА____  ПРОТИВ____ ВОЗДЕРЖАЛСЯ____;
3. О выборе председателя совета многоквартирного дома.

Утвердить следующего кандидата на должность председателя совета многоквартирного дома:

_________________________ кв. № ___ -            ЗА____  ПРОТИВ____ ВОЗДЕРЖАЛСЯ____
4. Об утверждении места размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений.
Утвердить место размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений _________________________________________.

.

ЗА______________  ПРОТИВ____________ ВОЗДЕРЖАЛСЯ________________

5. Об утверждении места хранения протокола общего собрания. 
Утвердить место хранения протокола общего собрания ________________________ 
ЗА______________  ПРОТИВ____________ ВОЗДЕРЖАЛСЯ________________

Отметьте свое решение любым способом, подпишите и поставьте дату

Подпись _______________________Дата ___________________________

ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ПО АДРЕСУ: ______________________
В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

г. Сосновый Бор                                                                                               «_____» _____________
Дата вручения бюллетеней голосования «____» _________________

период сбора с «_____»_____________ по «______» ______________

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме:

___________________________________________________________________________________
проживающий по адресу _____________________________________________________________

паспорт ______________ выдан ____________________________________дата выдачи_________
Документ, подтверждающий право собственности:

___________________________________________________________________________________

Общая площадь многоквартирного дома _______________ кв.м.

Общая площадь помещений собственников в многоквартирном доме ______________ кв.м.

Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме _______ голосов

(1 голос – 1 м2 общей площади помещений собственников в многоквартирном доме)

Площадь муниципальных помещений __________ кв.м., ______% от общей площади помещений 

собственников, в том числе площадь нежилых помещений_________ кв.м.

Количество голосов собственников помещений, принявших участие в голосовании ____ голосов, 

что составляет ________ % от общего количества голосов.

Кворум имеется. Общее собрание собственников правомочно.

ПОВЕСТКА ДНЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ:

1. Об утверждении уполномоченного лица и наделении его правом подсчета голосов и подписания протокола по итогам проведения общего собрания. 

2. О выборе совета многоквартирного дома. 

3. О выборе председателя совета многоквартирного дома. 

4. Об утверждении места размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений.

5. Об утверждении места хранения протокола общего собрания.
ИТОГИ  ГОЛОСОВАНИЯ:
По первому вопросу повестки дня голосовали:
За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Утвердить уполномоченным лицом ________________________________________________ и наделить его правом подсчета голосов и подписания протокола по итогам проведения общего собрания. 

По второму вопросу повестки дня голосовали (по каждой кандидатуре отдельно): 
За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

1. Выбрать Совет многоквартирного дома в составе:

1. __________________________________________________________________________;

2. __________________________________________________________________________;

3. __________________________________________________________________________.

По третьему вопросу повестки дня голосовали: 

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Выбрать председателем совета многоквартирного дома собственника помещения № ____ __________________________________________________________________________________ 

По четвертому вопросу повестки дня голосовали: 

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).

Решили:

Утвердить место размещения протокола общего собрания и иной информации для собственников помещений ________________________________________________________
По пятому вопросу повестки дня голосовали: 

За _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Против ______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании);

Воздержалось _______ голосов (______% из числа голосов, принявших участие в голосовании).
Решили:

Утвердить место хранения протокола общего собрания _______________________________. 

Полномочный представитель общего собрания собственников помещений 

в многоквартирном доме №_____ по _____________________

________________ /__________________/

   (подпись)           (расшифровка подписи)

