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Согласно контракту № 7489 от 28.11.2022 года. ООО «'ПРАЙМ КОНСАЛТИНГ» 
произвело оценку рыночной стоимости недвижимого имущества, расположенного по адресу: 
Ленинградская область, г. Сосновый Бор, ул. Ленинградская, д. 4, пом. L

Оценка проведена по состоянию на 08 декабря 2022 года (дата оценки).
Представленное письмо не является отчетом, а лишь предваряет его. Развернутый анализ 

и расчеты стоимости оцениваемого объекта представлены в отчете об оценке. Отдельные части 
оценки, приведенные в отчете, не могут трактоваться раздельно, а только в совокупности, 
принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. Проведенные 
исследования и анализ позволяют сделать следующий вывод:

№ Наименование объекта оценки Адрес Рыночная стоимость, 
руб., с НДС

Рыночная стоимость, 
руб., без НДС

1

Нежилое помещение, 
назначение: нежилое 

помещение, площадь 44,2 кв.м, 
этаж: подвал, кадастровый 

номер: 47:15:0000000:18081

Ленинградская область, г.
Сосновый Бор, ул. 

Ленинградская, д. 4, пом. I

564 200,00 (пятьсот 
шестьдесят четыре 

тысячи двести) 
рублей 00 копеек

470 166,67 
(четыреста 

семьдесят тысяч сто 
шестьдесят шесть) 

рублей 67 копеек

Отчет об оценке содержит описание оцениваемых объектов, собранную информацию, 
этапы проведенного исследования и сделанные на их основе выводы. Кроме того, в состав  ̂
отчета включены гарантии объективности и независимости, а также ограничивающие условия и 
сделанные допущения.

Все расчеты проведены в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ от 29 июля 
1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации (в действующей редакции) и 
Федеральными стандартами оценки.

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по методике ее проведения, 
пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам.

С уважением, Исп. Директор 
ООО «ПРАЙМ КОНСАЛТИНГ»

08.12.2022 г.
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1. Основные факты и выводы

Общая информация, идентифицирующая объект оценки

Объект оценки Величина рыночной стоимости

Объекты
Нежилое помещение, назначение: нежилое помещение, площадь 44,2 кв.м, этаж: подвал, 
кадастровый номер: 47:15:0000000:18081, по адресу: Ленинградская область, г. Сосновый 
Бор, ул. Ленинградская, д. 4, пом. I

Заказчик Муниципальное казенное учреждение «Сосновоборский фонд имущества»
Правообладатели Муниципальное образование Сосновоборский городской округ Ленинградской области
Имущественные
права

Собственность, № 47-78-27/022/2006-152 от 18.08.2006

Основания для 
проведения оценки Контракт № 7489 от 28.11.2022 г.

Вид определяемой 
стоимости объекта 
оценки

Рыночная стоимость

Дата определения 
стоимости 08 декабря 2022 г.

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке t

№ Объекты

Результат 
оценки при 
затратном 

подходе, руб.

Результат 
оценки при 

сравнительном 
подходе, руб.

Результат 
оценки при 
доходном 

подходе, руб.

1
Нежилое помещение, назначение: нежилое помещение, 
площадь 44,2 кв.м, этаж: подвал, кадастровый номер: 

47:15:0000000:18081

Не
применялся 564 200,00 Не

применялся

Итоговая величина стоимости объекта оценки
Величина рыночной стоимости недвижимого имущества, расположенного по адресу: 

Ленинградская область, г. Сосновый Бор, ул. Ленинградская, д. 4, пом. I, определенная по 
состоянию 08 декабря 2022 года, составляет (округленно):

I •>

№ Наименование объекта оценки Адрес Рыночная стоимость, 
руб., с НДС

Рыночная стоимость, руб., 
без НДС

1

Нежилое помещение, 
назначение: нежилое 

помещение, площадь 44,2 кв.м, 
этаж: подвал, кадастровый 

номер: 47:15:0000000:18081

Ленинградская 
область, г. 

Сосновый Бор, ул. 
Ленинградская, д. 

4, пом. I

564 200,00 (пятьсот 
шестьдесят четыре 

тысячи двести) рублей 
00 копеек

470 166,67 (четыреста . 
семьдесят тысяч сто 

шестьдесят шесть) рублей 
67 копеек

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
Результаты оценки могут быть использованы для принятия управленческих решений, с 

даты составления отчёта об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты 
представления публичной оферты прошло не более 6 (шести) месяцев (ст. 12 Федеральный 
Закон «Об оценочной деятельности» от 20 декабря 1998 года № 135-ФЗ (ред. от 13.07.2015). По 
истечении указанного срока результаты оценки рекомендуется не использовать.

Пределы использования оценки
Результаты оценки могут быть использованы для принятия управленческих решений. 

Использование отчета для других целей может привести к неверным выводам.
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